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Teil A | -
Teil B !
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN | ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (v | |
ST ! NE WOk ETE (WA) . % . .. X
(§ 4 BauNvO) (F;?;c&esxi Fui:as camm}aamr BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN S Es wird bescheinigt, da die Srenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
wsmmmamm Grenze des réumlichen Geltungsbereiches (1) Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Folgende auf Landesrecht beruhende Regelungen werden ais Festsetzungen in . Nachweis des Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen. ‘ |
o {§ADS. 5 Nr. 7 BauGB ) Wohnen. :: 1 Turhalle den Bebauungspian aufgenommen ( §§ 9 Abs. 4 BauGB, 118 Abs. 4 HBO, 1 der
o (2) Zulsssig sind ) Verordnung dber die Aufnah me von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in Der Landratl des Kreises
R Y 1Y 5% friw sty 1. Wohngebiude K3  Kncergarten den Bebauungsplan vom 28,01 1977) . Offenbach
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB baw. § 18 Abs. 5 BauNVO ) 2 Die der Versorgung des Gebisles dienenden Laden o : — s A K . off - é’ o3z >
: p - . N e V . : - B 0 ~ Katasteramt en 2 D
: § Flachen fur den Gemeinbedarf {3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden Wt ffenbach; den r9Z
e (§5Abs. 2 Nr.2und Abs. 5, § 9 Abs. 1 Nr. § BauGB ) 1. Schank-u Spessewirtschafen P9 scue GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN | )
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli weck 148 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
+ 4+ +4+  Grenze von Schutzgebisten auf Grund gesetzlicher Vorschriften iﬁ Betrisbe des Beherbergungsgewerbes liche 2 ® Feuerwehrhaus (s ‘
. sonstige nicht stérende Gewe: trigbe ;
2‘ Gartenbe i‘f;;?ﬁ ¢ DACHFORM UND DACHGESTALTUNG
. T
NUTZUNG Wﬁgssc&m? FUR ARTIUNO ASS DER BAULICHEN sristeter VERKEHRSFLACHEN o« W ?“mmé; geknickte Walmdacher (Mansarddacher) sowie Satteldacher ’
P —x Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB werden pro Wohnhaus max. 2 WE zugelassen {§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) . e
augebiets- rt der baulichen | Mai der Bauweise ‘ ' (2) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden o i, [ ) ’
bezeichnung Nutzung baulichen NEBENANLAGEN ——== offentiiche Stralenverkehrsflachen - Flachdacher fur untergeordnete Bauteile und for Nebenaniagen bis zu 20 gm . Aufstellung eingeleitet
J é . Nutzung {§ 14 BauNvO ) ) e Grundfiache ; GemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch BeschiuR der Stadtverordnetenversammiung
- ) ; Ausnahmsweise kon ie zulsssige Dachneigung wird in Grad alter Teilung wie folgt festgesetzt ©ovom B - :
‘ ‘ ! WA gg&?eﬁ Baugebi ?th en zugelassen werden Nebenanlagen, die der Versorgung der VERSORGUNGSFLACHEN ()., Dio besion ~ o ; R 2 -19.06.1985
R ~ ° ugebiete mit Elekirizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser ~ Dachnei ‘ Dachgauben R11,R 3.1-19 12, 1330
H Baugrenzen dienen, auch soweit fur sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB ) Baugebiet| Dachform neung
bestimmt sind. Dtaﬁag!?;gg fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir Anlagen for Umformerstation Waimdach 35° Zulassig sind nur
F Flache fir Keine F k zen ‘) nur in Garagenbauten zulassi Einzelgauben- -
! Gemeinbedarf o Fastastzung h : , ( ¢ viassia) geknicktes Waimdach | untere Dachfl. 65° verteilt Uber max. Heusenstamm, den 20.12.1390
{Mansarddach) obere Dachfl, 22°-25° 1 13 der Trauf- .
‘ \ : der Knickpunki der oberen Dachflachd lange (nur als
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ! liegt 1,00 m hinter der Aullenw. des | Satteigaube mit
(§9 Abs. 1 BauGB und §§ 1 - 24 BauNVO ) FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN EG zurick : 30° ’“*‘*9“;?‘? ))-
oo STOFFEN BELASTET SIND Satteldach 38 -az ZZ ol 'w des
: 4 WW bereich dieser Festsetzung in Textform ist durch k {§5Abs, 3Nr. 3,89 Abs. 5 Nr. 3 BauGB )
gz;f’;nanmh dargesteliten Geltungsbereich des Babaruuﬂgspgnesizz!» HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN > Waimdach ' %ﬁ;&gm aad
' (§ 18 Abs. 1 BauNVO " - , 9 micht Gberschrer
, : ’ ; SO ten. o B e
n g;i &mmmg, die ;»mg aubaren Grundsticksfiachen und die Stellung der . PLA&;};?GE(;&, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ]} |geknicktes Walmdach | untere Dachfl. §;°25 g:: ébmmw Die Burgerbeteiligung R 72—
i agen werden durch die Fest ; ) ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT Mansarddach obere Dachfl. 22°-25° gang | : Wi : = : '
bestimmt estsetzungen des Bebauungsplanes Baugebet Firsthohen Nr.26a und 25b BauGB, § 118 (1) Nr. 5 HBO ) teem (Hansersceen der Knickpukt der oberen Dachflachqmind. 20mbe- | | wurde durchgefiihrt mit AnhOrungstermin am 18.05. 1388 gem. § 3 (1)
Hauptfirstrichtung | Nebenfirstrichtung liegt 1,00 m hinter der AuBenw. des | tragen. . BauGB. R1.1,R3.1-27 069
] EG zurick Ausnahmen sind 1 ' .
moglich.
g?méﬁ, ?‘“?VO § 1 Abs. 5 wird festgesetzt, dall bestimmte Arten von Nutzung A | D keine Festsetzung
gemein zuldssig sind, nicht zwés?:g sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden R 7.80m 550 m ?ggﬁ&bﬁ%ﬂfs zg‘:l{AﬁZGEBGT ’ '
N N7, ' . - . ‘
B 7.80m s DACHFORM s. untenstehende Skizzen Heusenstamm, den 28.06.139] ~ Blrgermeister
E  keine Baume : - als Heister mindestens 250 - 300 cm hoch, oder als Hochstamm ‘ ' |
Festsetzungen S . mit Stammumfang 18 - 20 cm, mindestens 3x verpflanzt
AUSSENWAND- und FIRSTHOHEN réaucher \ Busche msndest&ns?x verpflanzt, Hohe mindestens 80 cm.
) o Die angegebene Baumsteliung kann geringfligig { wegen der Lage von Leitungen,
geg eggrdemche Bezugspunkt fur die Hohe der baulichen Anlagen ist die OK StraBen- Zufahrien u 4. ) verandert werden. mm ot ERUT—
itte der angrenzenden Strafle in der Mitte des jeweiligen Baugrundstickes. Hecken dirfen in ihrem Wachstum eine Hohe von 2 m rnicht Uberschreiten. Die Pllanzen 8; I - I e e T
solten 80 cm von der Grundsticksgrenze entfernt stehen, um ein volles Wachstum der P L i e e o ;ri .l e
Hecke zu gewahrieisten. [T e : 1ol 12 ;
1 g : % §$ = Offengelegt
. B berb | | i . . . . , . -
i, . 00 Y PR — | Nach Abstimmung mit den Bauleitplanen der Nachbargemeinden nach §21(2)
6 12%2 Aﬁ.&z ey e 4007 sexmcxres waiwoscn b0 tarrssance Eangs und Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemédR § 4 (1) BauGB in
i : " f er Zei i : 4
A PRIVATE GRUNFLACHEN savscoer A8 vversier BB der Zeit vom 01.02.1393 bis Ofa §31993
Im Gebiet A und B sind nur Einzelhauser zulassig ) Die Grundsticksfreifiachen sind als Grunflachen anzulegen und gartnerisch zu gestaiten. | '® R
Sie sind mit einem einheimischen Laubbaum, Stammurmfang 18 - 20 om, je 100 gm : - '
Grundsticksfiache zu bepflanzen ( s. Pflanzliste ) , ; Baugebiet Aullenwandhihen . ; P
Die Befestigung der Zuwegungen und der Hofflachen ist auf die erforderlichen Verkehrs- ABSTANDSFLACHEN UND ABSTANDE GEBAUDE MIT, 1 Heusenstamm, den 04.04. 1993 Blrgermeister
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLA und Sgeéip%aizﬁm- zu beschranken. (§8Abs. 4-7 und 10 HBO ) | 11.00m | eu0m -
(s 2‘3%;39&?{3 3 SFLACHE Gemeinschaftssteliplatze sind ausreichend mit Baumen und Strduchern zu umpflanzen GIED é LBREITE i '
_ AUSSENWAND- und FIRSTHOHEN | 1 o
N ‘ Der erforderliche Bezugspunkt far die Hohe | A 400 m "
e Bauline OFFENTLICHE GRUNFLACHEN der baulichen Anlagen ist die OK Stragen- | | 1
> el \ t die OK Strallen- ¢ B ;
{§23 Abs. 2 BauNvO ) (§5Abs 2Nr 5und §9 Abs 1 Nr. 15 BauGB ) mitte der angrenzenden Strafle in der Mitte b L 400 m 450 m,
~~~~~ — Baugrenze Tei ~des jeweiligen Baugrui R o
eilC I5 | xeine Festsetzungen
(§23 Abs. 3 BauNvO)) VORHANDENE VEGETATION 4.1 e i .
(§9 (1) Nr. 25b BauGB ) SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER
Die vorhandenen Baume und Straucher sind weitgehend zu erhalten. In jeder Phase der Grundstucksarenze » '
STELLUNG DER BAULIC Baudurchfihrung sind die zu erhaitenden Baume vor schadigenden Einflissen zu 225 F!urstifcksni?;memn und vorandene Grenzsteine.
(89 Abs. 1 Nr. 2 HEN ANLAGEN bewahren ( s, DIN 18920 sowie die RAS-LG 4 ). Falls durch die Erhaltung dieser Baume 4
. 1 Nr. 2 BauGB ) die bauliche Nutzung unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zuldssig, wenn far
) : sine angemessene landschafistypische Ersatzpflanzung Sorge gelragen wird, &% vorhandene Bet
o Die Steliung der baulichen Anlagen wird als zulassige Haupt- und Neben- folgender Pflanzliste © 9e geirRge gem Bebauung ; .t
ff*“‘*“@ owie als S{wh&mgﬁef y nde fesige A : ! @5‘3{?’93%“ in Yerbindung mit 82 BauGB-MassnahmenG
' z andere First un kann fir untergeordnete Bauteile bzw. Baukdrper eine - GemaR § 10 BauGB als Satzung von der Stadtverordnetenversammiung
SR o S O Juglans regia Walnutt [ Wem 21.03. ‘ :
- Quercus robur Stieleiche s ”
L e Tilia cordata Winterlinde Teil D ‘
$ ey Carpinus betulus Hainbuche e . N
3.00 ‘ P Prunus avium Vogelkirsche i
1 oot oo Sorbus aucuparia Eberesche PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN Heusenstamm, den 22. 031994
from—— . H 2 §3£E ;ng ok : . o - e B .
- i S ] Cornus sanguinea Hartriegel BauGB | Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntm hachung vom 08.1
oo L it s © Corylus avellana HaselnuR  (BGBI . I. S. 2253). Zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetz
) . - Ligustrum vulgare Liguster ' vom 11. Januar 1993 ( BGBI. |. 8. 50)
! i 3 | Prunus spinosa Schiehe
. N Q) i Prumus avium Vogelkirsche .
! g : Acer campesire Feldahom 214 : .
! % ;8;, g Sambucus racemosa Traubenholunder EM?S& ' MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch in der Fassung der
. - + ) Viburnum lantana Wolliger Schneeball n ng | Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBL L 8. 622) ‘
e s i Rubus fruticosus Brombeere ahme | : s
. : Crataegus monogyna Weilkdom A ;
i ?a’»ﬁisi&?‘; BAUGERIET B BauNVD ESﬁﬂmemmwy :
A N ; , = ‘ vom 15.09,1977 ( BGBLI 8. 1763 ), ge .
FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWIE FLACHEN FUR STELLPLATZE UND vom 19.12.1986 ( BGBL1 S. 2685 ), zuletzt gedndert durch die Ver-
GARAGEN MIT IHREN EINFAHRTEN ALS PRIVATE ANLAGEN (§9 Abs. 1 ordnung vom 23.01.1990 ( BGBLI S.132).
Nr. 4 BauGB ) ODER GEMEINSCHAFTSANLAGEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB ) m&g&y -
P offent]. Parkplatze { S ) , PlanzV Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die R
Der Stadt steht ein Vorkaufsrecht an unbebauten Grundstacken im Geltungsbereich : ng des Planinhaltes vom 18.12.1990. e N P PSP S
Gao Garagen des Bebauungsplans zu,
i} TLICHE GRUNDLAGEN
Garag:gﬁ n:g;mg zu Sffentlichen Verkehrsfidichen einen Abstand von T Inkrafttreten
HBO Hwe B%‘;";g“;‘ 33;" der Fassung vom 20.12.1993, in Kraft Der Satzungsbeschiull zum Bebauungsplan wurde am 30 09.1994 |
i getreten am 01.06.199 I8 < m Bebauun, 09.9%
Offenbach Post geman § 2 Abs. 6 des Mafinahmengesetzes zum
HGO Hessische Gemeindeordnung in der Fassung vom 01.04.1881 (BauGB - Mafinahmen G) in Verbindung mit § 12 BauGB bekannt
(GVBL! S. 86), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 21.12.1988
(GVBLI S. 419).
HENatG Hessisches Naturschutzgesetz
Foigende auf Landesrecht peruhende Regelungen werden als Fest-
setzung in den Bebauungsplan aufgenommen (§§ 9 Abs. 4 BauGB
§ 118 Abs. 4 HBO, 1 der Verordnung Uber die Aufnahme von auf -
Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom
28.01.1977): DGt » 5 .
1. Gestaltungsfestsetzung gemaB § 118 Abs. 1 HBO ‘ e ‘ : ‘ S S
* A £
, R Y 3

Steliplatzsatzung der Stadt der Heusenstamm aufgrund der §§ Sund
51 Ziff. 6 der HGO in der Fassung vom 01.04.1993 (GVBL. 1. 19921
S. 534 ff), des § 118 Abs. 1 Ziff. 4 und 5 und des § 87 der Hessiscl o1
Bauordnung in der Fassung vom 20.07.1990 (GVBL. | S. 476, 566}
teil. gesndert durch Gesetz vom 01 041992 (GVBL. 1S, 126) -

beschiossen am 15.12.1883

Der Bebauungsplan wird gemaf § 12 BauGB und § 5 Abs. 4 HGO in Verbindung
mit § 3 der Hauptsatzung der Stadt Heusenstamm i.F. vom 29.06.1977 /

Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Anweisung ursd
Bereitstellung von Wohnbauland.

( Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz ) vom
22.04.1983
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N 18005 - Schalischutz im Stadiebau
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